Generalforsamlingsreferat E/F Bryggertorvet

Bryggertorvet 5-36, 3650 Jistykke

Ar 2026, mandag den 15. juni k. 19:00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Ejerforeningen Bryggertorvet.
Til stede pa generalforsamlingen var personligt eller ved fuldmagt repraesentanter for fglgende ejerlejligheder:
Bryggertorvet nr. 17, 18, 22, 23, 28, 32, 34, 35B, 35 E, 35 Gog 35 H, i alt 11 ud af 39 (28,2 %) og formanden.
Der var fglgende dagsorden til den ordinaere generalforsamling i henhold til vedteegtens § 3, stk. 1:
1) Valg af dirigent og referent og eventuelt stemmetzellere.
2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
3) Foreleeggelse af &rsrapport med revisors pétegning til godkendelse.
4) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
5) Indkomne forslag (indgivet rettidigt), jf. § 6.
6) Forelaeggelse af budget til godkendelse.
7) Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.
8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
9) Valg af suppleanter til bestyrelsen.
10) Valg af revisor.
11) Eventuelt.
Ejerforeningens formand, Pauli Andersen, bgd velkommen til den ordinaere generalforsamling.

Ad pkt. 1: Valg af dirigent og referent

Rasmus Mortensen blev valgt til dirigent og Kate Porsborg blev valgt til referent.

Dirigenten konstaterede, at indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling var sket rettidig, hvorfor generalforsamlingen
var beslutningsdygtig i henhold til vedtaegten.

Ad pkt. 2: Bestyrelsens beretning for den forlgbne periode

Pauli Andersen orienterede om nogle af de aktiviteter, der er udfgrt i ejerforeningen i den forlgbne periode.

Tagrenden pa sydfacaden er blevet gennemgdet for uteetheder fra en lift, hvor temrerne ogsd har udskiftet r&dne leegter
under tagstenene og udskiftet beskadigede tagsten, s& taget kan holde s& lang tid som muligt. Der har ogsd veeret foretaget
en reparation af en aftraekskanal i gstflgjen (Kildegardsvej), der var utaet.

Ejerforeningen har faet foretaget et lovpligtigt brandeftersyn og alt var OK.

Bestyrelsen har faet indrettet et mgdelokale i kaelderen ved siden af varmecentralen, som kan bruges til bestyrelsesmgder
og byggemgder, nér renoveringen af dgre og vinduer gér i gang.

Der er opsat en stor lampe ved affaldspladsen, sd det er blevet mere trygt at g& hen med affald i de mgrke vinterméne-
der.

Der har veeret udfordringer med elkablerne til Bryggertorvet 15-19. En stgrre fejlsggning uden ngdvendigvis sikkerhed for
at finde fejlen, ville vaere stort set lige sd bekostelig som en udskiftning af kablerne, hvorfor foreningen valgte en udskiftning
af kablerne.

Ejerforeningen fik i august 2025 monteret tre nye tekniske installationer.

- Lagur-anlaegget blev monteret i opbevaringsrummet, der ligger overfor varmecentralen. Lagur-anlaegget hjzelper til at
reducere kalkafszetningen i brugsvandsrgrene, s& de holder leengere inden de skal udskiftes pd grund af mindre
kalkafszetning i rgrene. Lagur-anlaegget er en kemifri og et miljgvenligt alternativ til blgdggringsanleeg, som bevarer
vandets gode smag og ggr renggringen lettere. Lagur-anlaegget andrer kalkens struktur uden brug af salt og kemikalier,
hvilket beskytter overflader og apparater mod kalkaflejringer. Lagur omdanner kalken til runde granulater, der haefter
minimalt i installationer og lzegger sig som stgv pa flader, hvor det let fiernes. Flere beboere har allerede konstateret,
at der nu er vaesentlig mindre kalk i kaffemaskiner, elkedler og pa badevaerelset. En ejer udtrykte sin skepsis mod Lagur-
anlaegget og mente ikke, at det var testet. Pauli kunne oplyse, at Teknologisk Institut i 2020 havde foretaget en test af
Lagur-anleegget! med et godt resultat, og at Pauli havde flere ejerforeninger med gode erfaringer med Lagur.

112020 gennemfgrte Teknologisk Institut en uafhaengig test af Lagurs kemifri vandbehandling. Malet var at dokumentere, om teknologi-
en kan reducere kalkaflejringer i husholdningsapparater. Resultatet af den uvildige test var markant faerre kalkaflejringer, og den reste-

rende kalk var meget nemmere at fjerne, https://lagur.eu/undersoegelse-af-lagur-teknologi/.

bestyrelsen@ef-bryggertorvet.dk www.ef-bryggertorvet.dk Side 1 af 4

Penneo dokumentnagle: PMDLM-AKDHP-YFZ2A-B7B1R-2G8GD-HCPUO


mailto:bestyrelsen@ef-bryggertorvet.dk
http://www.ef-bryggertorvet.dk/
https://lagur.eu/undersoegelse-af-lagur-teknologi/

Generalforsamlingsreferat E/F Bryggertorvet

Bryggertorvet 5-36, 3650 Jistykke

- Danteet-anlaegget blev installeret i varmecentralen og sikrer ejerforeningen og dens medlemmer for vandlaekager, der
dels kan koste mange penge og dels kan forvolde store skader med paene forsikringspraemiestigninger?. Det har siden
monteringen veaeret en del advarsler, men ikke alvorlige. Forsikringsselskaberne er begyndt at give reduktion i
preemierne, ndr forsikringstagerne har monteret et Danteet-anleeg. Ved udbud af ejerforeningens ejendomsforsikring,
for at indhente konkurrencedygtige tilbud, er en af de farste ting et nyt forsikringsselskab kigger pd, om der har veeret
vandlaekager-/skader og er der det, bliver forsikringsselskabets interesse noget mindre.

- Aquatex-anleegget, der skal sikre brugsvandet mod Legionella, er ogsd blevet installeret i varmecentralen taet ved
varmtvandsbeholderen. I november 2024 fik ejerforeningen analyseret brugsvandet som viste, at der var Legionella i
det. I februar 2026, det vil sige et halvt ar efter installationen, blev brugsvandet igen testet og her var resultatet meget
positivt. Ejerforeningen er nu fri for Legionella.

Selve installationen af de tre anlaeg viste sig at blive noget dyrere end forventet, pd grund af at adgangsforholdene bag
varmtvandsbeholderen var vanskelige.

Feelles for de nye installationer er, at de er anvendelige b&de til de nuveerende brugsvandsrgr og til, ndr ejerforeningen
skifter til nye brugsvandsrgr. N&r ejerforeningen om nogle ar udskifter brugsvandsrgr, vil de nye installationer forbedre
brugsvandsrgrenes levetid og kvalitet, s3 der er tale om en langsigtet investering.

Skybrudssikringen og opdelingen af arealer foran keelderlejlighederne var taenkt at blive Igst i samme proces, men
opdelingen har vist sig at give udfordringer. Der er tale om myndighedskrav i Bygningsreglementet 2018 (BR18) §§ 48, 49,
50, 55, 56 og 57. I henhold til geeldende lovkrav mé haeldningen pd en rampe ikke overstige 1:20, hvilket er 5 cm pr. meter,
hvilket ikke kan overholdes.

- Bygninger, opholdsarealer og parkeringsarealer skal have adgangsforhold, der sikrer, at brugerne ved egen hjzelp
kan komme frem til dem, ind i dem samt frem til deres funktioner.

- Brugerne skal ved egen hjzxlp kunne komme fra vej frem til alle adgange til bygninger, opholdsarealer og
parkeringsarealer pd matriklen.

- Porte eller passager i adgangs- og tilkgrselsarealer, skal udformes, s der er let adgang for redningskgretgjer.
- Ved alle adgange til bygninger skal det sikres, at brugerne ved egen hjzelp kan komme ind i bygningen.

- Brugerne skal ved egen hjzelp kunne komme fra det fri eller via faelles adgangsveje i bygningen og frem til bygningens
funktioner.

En kommunal dispensation fra myndighedskrav er ikke mulig.

En undersggelse af sagen ville koste 15-30.000 kr., men Pauli undersggte sagen sammen med en bygningskonstruktgr og
arkitekt m.a.a. fra et rddgivende ingenigrfirma og konklusionen blev desveerre, at det ikke kunne lade sig ggre og ejerfore-
ningen sparede 15-30.000 kr.

Der vil blive igangsat et nyt udbud af skybrudssikringen pa sydfigjen.

Bestyrelsen har forberedt udskiftningen af indgangs- og altandgre og vinduer, hvilket behandles under vedligeholdelses-
planen.

Rensning af ventilationskanalerne er udsat og undersggelse af faldstammer vil blive gennemfgrt i forbindelse med vindues-
projektet.

Efter relevante spgrgsmal og bemaerkninger blev beretningen taget til efterretning.

Ad pkt. 3: Forelaeggelse af drsrapport med revisors pategning til godkendelse

Pauli gennemgik &rsrapporten for perioden 1. januar 2025 til 31. december 2025 og besvarede de stillede spgrgsmal. Pauli
bemaerkede bl.a., at omkostningerne til snerydning var steget betydeligt, fra 19.000 kr. i 2022, 40.000 kr. i 2023 og 2024,
til 63.000 kr. i 2025. P& den baggrund har Pauli haft en dialog med Snevagten og andre snerydningsfirmaer og vil igangseette
et udbud af ydelsen for at undersgge konkurrencedygtige tilbud. Herefter blev drsrapporten for 2025 enstemmigt godkendt.

Ad pkt. 4: Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommene til godkendelse

Pauli fremlagde bestyrelsens forslag til vedligeholdelsesplan for 2026:

SKYbrudsSIKIING ...veeeriiiiiiie e : 125.000 kr.
Rensning af ventilationskanaler..........ccccovvviii i : 50.000 kr.
Nye vinduer 0Q d@re........iieenniiieeniiiieneiiiesiiieessiiieeseieesnsiieeaneeeeens : 2.625.000 kr.
Lalt i —————— 2.800.000 kr.

2 Ved udbud af ejerforeningens ejendomsforsikring for at indhente konkurrencedygtige tilbud, er en af de fgrste ting et nyt
forsikringsselskab vil kigge pd om der har veeret vandlaekager-/skader og det er der interessen ofte bliver mindre.
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Ejerforeningen fik i maj 2023 udarbejdet en tilstandsvurdering og vedligeholdelsesplan, hvor udskiftningen af vinduer, altan-
og lejlighedsdgre med byggerddgivning blev estimeret til ca. 3,2 mio. kr., inklusiv en stigning pd 4,75 % fra maj 2023 til
maj 2026, jf. nettoprisindekset.

Det er lykkedes at forhandle en samlet pris for nye vinduer, altan/terrasse- og lejlighedsdgre samt byggeradgivning til
2.622.520 kr., hvilket giver en besparelse pa ca. 600.000 kr.

Vindues- og dgrudskiftningen finansieres ved:
1) dels at anvende en del af ejerforeningens egenkapital,
2) dels ved optagelse af et falleslan.

Bruttoomkostningen pr. ejerlejlighed vil ligge pa ca. 450-500 kr. pr. méned, hvilket ikke vil have nogen indflydelse pa de
ménedlige faellesudgifter, der nedsaettes tilsvarende.

Ejerlejlighedsejerne kommer derfor ikke til at maerke nogen vaesentlig eendring i de manedlige omkostninger.

De ejerlejlighedsejere, der ikke gnsker at deltage i feelleslanet, kan blot betale belgbet kontant, ca. 45-50.000 kr., afhaengig
af hvor stor en del af egenkapitalen, der anvendes pa projektet.

Der er valgt vedligeholdelsesfrie trae/alu vinduer med 3-lagsglas og ventiler.

—| = |
|
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Trae/alu vindue med 3-lagsglas og ventiler (tippe rundt vindue) Massiv lejlighedsdar Altandgr

Det blev drgftet, om der skulle et kogje i lejlighedsdgren for at give lys ind i lejligheden, men dette kan vanskeligt lade sig
ggre. De nuvaerende traebeklaedte vinduer i badevaerelserne ud til facaden uden udsyn, bliver erstattet af trae/alu vinduer
med matteret glas, s& man ikke kan kigge ind i badeveerelserne ude fra.

Der var et gnske om, at de sma vinduer pé gstsiden af gstflgjen og nordvendte pa sydflgjen mod Bryggertorvet blev med
indadvendte vinduer3.

Der var ogsd et gnske om, at brystningspartiet blev isoleret, da nogle fgler at der treenger kulde ind ved brystningspartiet®.

Finansieringen af vindues-/dgrprojektet blev drgftet og der blev naevnt, at ejerforeningen skulle tage tagrenoveringen med
0gsd, hvilket dog ikke blev besluttet af gkonomiske grunde. Den foresldede finansiering opererede med en 10-8rig periode,
men for at reducere de manedlige belgb for ejerlejlighedsejerne, blev det besluttet at forlaenge finansieringen til 20 ar.

Det blev naevnt, at projektet ville starte medio/ultimo august 2026°.
Vedligeholdelsesplanen blev herefter enstemmigt godkendt.
Ad pkt. 5: Indkomne forslag (indgivet rettidigt)

Der var ikke indkommet forslag fra hverken bestyrelsen eller medlemmerne.

Ad pkt. 6: Forelaeggelse af budget til godkendelse

Budgettet for 1. januar 2026 til 31. december 2026 og frem blev gennemgaet, herunder baggrunden for niveauet af feelles-
omkostninger. Efter en kort drgftelse blev budgettet enstemmigt godkendt.

3 Dette er efterfolgende blevet frarddet af vinduesproducenten, entreprengrfirmaet og byggerddgiver, da det ikke er muligt at f& et sam-
let paent aestetisk udtryk af facaden med den Igsning og det vil give en mere begraenset udnyttelse af rummet, ndr vinduet lukker indad.
Der er i de 40 3r ejendommen har eksisteret ikke sket skader pd personer, der har gdet ind i et vindue.

* Det har efterfglgende vist sig, at der er en god isolering (150 mm) i brystningspartiet. Der er ogsd isoleret med 150 mm p& den mod-
satte side af lejligheden, hvor arealet er vaesentligt starre. Det vil derfor ikke give mening at isolere det lille brystningsparti og ikke at iso-
lere de store facadepartier. Det er vinduesproducentens, entreprengrens og byggerddgiverens opfattelse, at det kolde treek med de nye
vinduer vil forsvinde, da der er tale om et velisoleret brystningsparti.

5 P& grund af et uheldigt sammentraef af sommerferie af tre ugers varighed farst hos vinduesproducenten og efterfglgende hos entrepreng-
ren, forventes det farst at starte i uge 43/44, medio/ultimo oktober 2026.
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Ad pkt. 7: Valg af formand for bestyrelsen i lige &r

Pauli Andersen var pd valg og blev enstemmigt genvalgt.

Ad pkt. 8: Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Thomas Stark Sjgrup og Kate Porsborg var pd valg og blev enstemmigt genvalgt.

Herefter ser den samlede bestyrelse ud som fglger:

Pauli Andersen, formand, Michael Hede, Thomas Stark Sjgrup, Kate Porsborg og Rasmus Mortensen.
Ad pkt. 9: Valg af suppleanter til bestyrelsen

Suppleanter er pa valg hvert ar. Birgitte Wagner Luck blev genvalgt som suppleant.

Ad pkt. 10: Valg af revisor

Statsautoriseret revisor Palle Mg@rch, Revisionsfirmaet Edelbo & Lund-Larsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, blev
genvalgt.

Ad pkt. 11: Eventuelt
Der var ikke szerlige emner, der blev debatterer her.

Herefter blev generalforsamlingen haevet.

@lstykke, den 30. august 2026

Formand: Dirigent:

Pauli Andersen Rasmus Mortensen
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