Generalforsamlingsreferat E/F Bryggertorvet

Bryggertorvet 5-36, 3650 Jistykke

Ar 2022, tirsdag den 8. november kl. 19:00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Ejerforeningen Bryggertorvet.

Til stede pa generalforsamlingen var personligt eller ved fuldmagt repraesentanter for fglgende ejerlejligheder:
Bryggertorvet 5, 7, 9, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 22, 23, 32, 33, 35B, 35C, 35H, i alt 15 ud af 39 (38,5 %) og formanden.

Der var fglgende dagsorden til den ordinzere generalforsamling i henhold til vedtzegtens § 3, stk. 1:
1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning for den forlgbne periode.

3) Foreleeggelse af 8rsrapport med revisors pategning til godkendelse.

4) Forelaeggelse af budget til godkendelse.

5) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommene til godkendelse.
6) Valg af formand for bestyrelsen i ulige &r.

7) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

8) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

9) Valg af revisor.

10) Indkomne forslag (indgivet rettidigt).

11)  Eventuelt.

Ejerforeningens formand, Pauli Andersen, bgd velkommen til den ordinaere generalforsamling.

Ad pkt. 1: Valg af dirigent og referent

Pauli Andersen blev valgt som dirigent og Lisbeth Krogh Eldrup blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling var sket rettidig, hvorfor generalforsamlingen
var beslutningsdygtig i henhold til vedtzegten. Dirigenten orienterede om, at vedtagelsen af vedteegtsforslaget kraevede 2/3
flertal, hvilket ikke var fremmgdt.

Ad pkt. 2: Bestyrelsens beretning for den forlgbne periode

Ejerforeningen skiftede den 1. april 2022 ejendomsadministration fra Cubus Administration ApS? til HHH Administration
ApS2. Ydelserne fra Cubus Administration var af meget svingende kvalitet og ofte skulle ejerforeningen vente i flere uger
pd at fa svar pa relativt enkle spgrgsmal. Henvendelser herom til ejerne af Cubus Administration gav intet resultat, hvorfor
samarbejdet matte bringes til ophgr. Udarbejdelsen af fx et udkast til arsrapport tog adskillige maneder og var behaeftet
med fejl. Da HHH Administration havde overtaget ejendomsadministrationen viste det sig, at der var en del medlemmer,
der var i restance med deres faellesbidrag, men ikke var blevet opkraevet, ligesom der var fakturaer, der ikke var betalt.
Nogle af de skyldige fordringer blev taget til inkasso, men blev stillet i bero, da bestyrelsen kontaktede medlemmerne og
fik lgst de fleste sager.

Samarbejdet med HHH Administration fungerer fint, men opstarten har veeret haemmet af, at Cubus Administration har
veeret for langsomme til at overlevere materialet til HHH Administration. Opstarten var bl.a. vanskeliggjort af, at HHH
Administration ikke havde faet overdraget korrekte ejerkontaktdata, s& en del af opkraevningerne havnede hos lejerne pd
adressen pd Bryggertorvet, i stedet for hos ejerne. Samarbejdet med ejerforeningen varetages fra HHH Administrations
side af ejendomsadministrator Cecilie Willer Arnkjaer3.

! Den 30. september 2022 skiftede Cubus Administration ApS navn til CEA Administration ApS.
2 https://www.hh-administration.dk/
3 email: cwa@admship.dk.
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Med hensyn til ejerforeningens gvrige samarbejdspartnere henvises til ejerforeningens hjemmeside, jf. https://ef-
bryggertorvet.dk/haandvaerkere-mv/.

Der har veeret foretaget fglgende vedligeholdelsesarbejder:

Murerarbejde: Der er konstateret revner i en betonbjaelke under svalegangen over for postkasserne. Dette vil blive repare-
ret, ndr der er en udendgrstemperatur p& over 8 °C.

Kloakarbejder: Der har fortsat veeret mindre faldstamme-/kloaksager, primaert pé 1. sals lejlighederne.

Varmefordelings- og vandmadlere: Ejerforeningen fik ultimo november 2021 monteret nye varmefordelings- og vandmalere
fra KeepFocus. Alle ejere har f3et tilsendt et brev fra KeepFocus med en lejlighedsspecifik QR-kode. Hvis der er ejere, der

ikke har modtaget brevet fra KeepFocus kan formanden kontaktes herom.

Tgmrerarbejde:

Ejerforeningens tag er tilbage fra ejendommens opfarelse i 1986-1988. Taget er udfgrt uden en afstands-/klemliste (25 x
25 mm liste) under lzegterne. Listerne giver regn/vand/kondens mulighed for at Igbe pa undertaget og ned i tagrenden.

Listen burde have vaeret monteret pd spaerene oven pd det blgde undertag, s& vandet kunne ledes under laegterne og ned
til tagrenden. N&r afstands-/klemlisten mangler opsamles/opsuges vandet i laegterne, der med tiden gar i forrédnelse, se
fotoet til venstre.

Taget giver med jeevne mellemrum anledning til udfordringer og tre 1. sals lejligheder (nr. 20, 22 og 24) har i 2021 og
2022 haft vand-/fugtskader, hvor vandet/regnen er traengt ned i lejlighederne.

Ejerforeningen har modtaget to tilbud pd en totalrenovering af taget, p& henholdsvis 1,5 og 4,3 mio. kr. og et overslag p&
ca. 1,7 mio. kr. En del af prisforskellen skyldes bl.a. et overdaekkende stillads. Taget vil skulle renoveres inden for de nzeste
4-7 ar, ndr ejerforeningen har gkonomi til det. En renovering af taget forventes derfor ikke at medfgre ekstra stigninger i
feellesudgifterne, idet omkostningen er lagt ind i vedligeholdelsesbudgettet.

I forbindelse med monteringen af nye vandmalere ultimo november 2021 blev der monteret inspektionslemme i alle keelder-
lejlighederne.

Affald: Bestyrelsesmedlem Peter Gjerlgv orienterede om en ny affaldsordning for ejerforeningen*:
- Foreningen beholder de to siloer for restaffald og husholdningsaffald.

- Der skal opseettes 4 kuber (containere) til glas, plast, papir og metal.

- Der opseettes plastbeholder til pap og tekstiler.

- Der opsaettes en metalkasse til farligt affald, der skal veere afldst.

Kuberne skal opsaettes i forbindelse med siloerne og pa fast grund, fx fliser. Der skal veere adgang til disse som for
foreningens nuveerende siloer. Desuden kan foreningen ogsd komme med pa en ordning til storskrald. Det kraever at
foreningen laver et skur til opbevaring af dette. Der var ikke stemning for at en ny affaldsordning skal finansieres af
foreningen, da behovet ikke er stort med en genbrugsplads teet pa.

Det blev drgftet, hvorvidt det aflukkede rum til motorcyklerne kunne inddrages, helt eller delvist, til fremtidigt affaldsomrade
for plastkuberne til pap, tekstiler og farligt affald, hvilket et par medlemmer var imod.

Desveerre har ejerforeningen haft besgg af talrige beboere fra foreningens nye nabo, der smider deres affald i ejerforenin-
gens affaldskuber. Bestyrelsen har gentagne gange klaget til naboejendommens administrator og omfanget er forh&bentlig
aftaget.

Husordenssager: Der har gentagne gange vaeret klaget over stgj fra Bryggerkaelderen i de sene nattetimer og flere ejere
bakkede p& generalforsamlingen op om, at Bryggerkeelderens stgjforhold er uacceptable, idet Bryggerkeelderen ikke respek-
terer de geeldende regler og beboernes helt selvfglgelige krav pd en ordentlig nattesgvn. Bestyrelsen har gentagne gange

4 https://ef-bryggertorvet.dk/ny-affaldssorterin
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indskeerpet husordenens regler over for ejeren og afgivet advarsler herom og meddelt ejerlejlighedsejeren, at graensen
snart er ndet.

Hjertestarter: Ejerforeningen har fet installeret en hjertestarter, som endnu ikke har veeret i brug. Hjertestarteren er nem
at benytte og der findes hjertelgbere i ejerforeningen, s& hjeelpen er nzer, hvis behovet skulle opsta.

Vaskeri: Der har ikke vaeret prisstigninger for brug af ejerforeningens vaskeri i mange &r. Prisen har i lang tid ligget p& 125
kr. pr. maned. En vask koster i dag ca. 15 kr. og en tgrring koster ca. 20 kr. 9 lejligheder er tilsluttet vaskeriordningen
svarende til ca. 23 %. Prisen for benyttelse af vaskemaskine og tgrretumbler stiger pr. 1. januar 2023 til 200 kr. pr. maned.

Vedligeholdelsessager: Bestyrelsen arbejder bl.a. med fglgende sager ud over almindelig drift af ejendommen:

- tagrenderens og ilaegning af tagrendenet vil blive udfgrt i fordret 2023,

- afledning af regnvand pé arealet foran kaelderlejlighederne,

- opdeling af arealet foran kaelderlejlighederne,

- yderligere renovering (formentlig udskiftning) af dgre og vinduer,

- udluftning fra ventilation,

- overdaekning af indhegningen til motorcykler og

- cykeloprydning ud for tandlaegeklinikken og i cykelskur til foraret 2023.
Disse punkter vil bestyrelsen medtage i det fremadrettede arbejde.
Efter bemaerkninger, spgrgsmal og svar blev beretningen taget til efterretning.

Ad pkt. 3: Foreleeggelse af drsrapport med revisors pategning til godkendelse

Formanden gennemgik &rsrapporten for perioden 1. januar 2021 til 31. december 2021 og besvarede de stillede spgrgsmal.
Opkraevninger til aconto-varme steg den 1. oktober 2022 med 25 % for at modsvare de stigende energiomkostninger. Et
medlem gnskede en synligggrelse af den aktuelle gaspris, men det findes naeppe. Til gengaeld har foreningens nye varmefor-
delingsmaélerfirma, KeepFocus, en app, Energy Home®, hvor man direkte kan se det aktuelle varme- og vandforbrug, lige
som man kan se de aktuelle elpriser p& andre app’s. Herefter blev drsrapporten enstemmigt godkendt.

Ad pkt. 4: Forelaeggelse af budget til godkendelse

Budgettet for 1. januar 2023 til 31. december 2023 blev gennemgdet, herunder baggrunden for en fremtidig stigning, sa
foreningen kan matche de fremtidige store vedligeholdelsesarbejder og formanden besvarede de stillede spgrgsmal.

Herefter blev budgettet enstemmigt godkendt med den foresldede stigning.

Ad pkt. 5: Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommene til godkendelse

Formanden praesenterede bestyrelsens forslag til den kortsigtede vedligeholdelsesplan:

- 2023: Et laekagesystem, der kan forhindre vandlaekager, ca. 50.000 kr. - en Danteet lgsning®
- 2023: Begraensning af kalk i brugsvandsrgrene, ca. 50.000 kr. - en Lagur lgsning”

- 2024 eller senere: Ny varmtvandsbeholder - ca. 90.000 kr.

Vedligeholdelsesplanen blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad pkt. 6: Valg af formand for bestyrelsen i ulige &r

Valg af formand sker i ulige &r, hvorfor formanden ikke var pd valg.

Ad pkt. 7: Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Lisbeth Krogh Eldrup og Thomas Start Sjgrup var pé valg og blev begge genvalgt.
Den samlede bestyrelse ser sdledes usendret ud:

Pauli Andersen, formand, Lisbeth Krogh Eldrup, Peter Gjerlgv, Michael Hede og Thomas Stark Sjgrup.

3 https://www.youtube.com/watch?v=cMOuUPT6upig
6 https://dantaet.dk/
7 https://lagur.dk/
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Ad pkt. 8: Valg af suppleanter til bestyrelsen

Suppleanter er pé valg hvert &r. Kate Porsborg og Birgitte Wagner Luck blev valgt som suppleanter.

Ad pkt. 9: Valg af revisor

Revisionsfirmaet Edelbo & Lund-Larsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, blev genvalgt.
Ad pkt. 10: Indkomne forslag (indgivet rettidigt)

Bestyrelsen havde stillet forslag om opsigelse af YouSee abonnementet, hvilket blev enstemmigt vedtaget®.

Bestyrelsen havde stillet forslag om en ny saervedteegt, som blev gennemgaet og spgrgsmél besvaret. Formanden kunne
bekraefte, at den nye saervedtaegt er bedre for foreningen og medlemmerne end den nuvaerende.

Bestyrelsens forslag til ny saervedtaegt blev enstemmigt vedtaget.

Der var spgrgsmal til husordenen, men ikke stillet forslag om noget, hvilket kan ske ved den kommende ordinzere generalfor-
samling til foréret 2023.

Ad pkt. 11: Eventuelt

Muligheden for en opdeling af keelderlejlighederne, s& det mere far karakter af en terrasse tilknyttet hver enkelt ejerlejlighed
blev drgftet. I dag fremstar det mere som et gangareal med de indbliksgener, det medfgrer for de enkelte lejligheder. En
ejer vil indhente et opdateret tilbud pd dette projekt. Det skal undersgges om der er myndighedskrav, der skal tages hensyn
til.

Der blev udtrykt gnske om regulering af timer pd udendgrsbelysningen, elektrikeren ser pd opgaven.
Lamper pa terrasser og altaner er ejernes og ma fjernes.
Der var et gnske om en SoMe gruppe og der er muligvis medlemmer, der tager initiativet til en s&dan gruppe.

Der var et spgrgsmél om indsigt i ejerforeningens kontrakter, men som udgangspunkt har menige medlemmer ikke aktind-
sigt i foreningens dokumenter, jf. de foreningsretlige regler.

Muligheden for skrd parkering ved Kildegdrdsvejen blev drgftet, det kan give mulighed for flere parkeringspladser.
Der var ikke yderligere punkter til behandling.

Herefter blev generalforsamlingen haevet.

@lstykke, den 18. januar 2023

Formand/dirigent: Referent:
Pauli Andersen Lisbeth Krogh Eldrup

8 YouSee aftalen er efterfglgende opsagt med virkning pr. 31. marts 2023, hvorefter det er den enkelte beboer, der mé sgrge for at
etablere en tv-mulighed.
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