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Indledning, formal, medlemskab, indmeldelsesgebyr og hzeftelse
Ejerforeningens navn er: "Ejerforeningen Bryggertorvet”.

Foreningens hjemsted er Egedal Kommune. Alle tvistigheder mellem foreningen og dens medlemmer og mellem
medlemmerne indbyrdes afggres i Retten i Hillerad.

Neerveerende vedtaegt regulerer, medmindre andet er vedtaget og tinglyst, jf. 8 7 i lov om ejerlejligheder,
forholdene om ejerforeningens ledelse, regnskabsaflaeggelse, revision, vedligeholdelse og udgiftsfordeling mv. i
det omfang, forholdet ikke er reguleret i lov om ejerlejligheder.

Ejerforeningens formal er at varetage medlemmernes gkonomiske og andre interesser, samt at administrere den
feelles ejendom og gvrige feellesanliggender for medlemmerne.

Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen matr. 4-cn, Jistykke By, dlstykke,
beliggende Bryggertorvet 5-36, 3650 Jistykke, der alle har pligt til medlemskab af foreningen, idet kun ejere af
ejerlejligheder i disse ejendomme kan optages som medlemmer af foreningen.

Medlemskab indtreeder den dag, den pageeldende ejers skade, betinget eller endeligt, anmeldes til tinglysning.
Den tidligere ejers medlemskab og dermed forpligtelserne over for foreningen ophgrer dog farst, nar den nye
ejers skgde er tinglyst endeligt uden preejudicerende retsanmeerkninger, og der er givet ejerforeningen
underretning herom, fra hvilket tidspunkt den nye ejer kan udgve stemmeretten. Enhver ny ejerlejlighedsejer er
pligtig til at meddele foreningens administrator eller bestyrelse om ejerskifte senest 14 dage efter, at kebsaftale,
eller hvis sddan ikke benyttes, skade er underskrevet. Seelger udtraeder af foreningen uden krav pa refusion fra
foreningen af feellesudgifter eller udbetaling af andel i foreningens eventuelle formue, herunder grundfond.
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Vedteegter

E/F Bryggertorvet

Bryggertorvet 5-36, 3650 JIstykke

Stk. 7 Til hver ejerlejlighed er knyttet en efter fordelingstal beregnet forholdsmaessig andel af ejendommens feelles
rettigheder og forpligtelser. Neden for er vist en oversigt over fordelingstallene:

Nr.:| Beliggenhed: Benyttelse: | Areal m*: Fordelingstal:
1| Bryggertorvet 5 Beboelse 78 390/10000
2| Bryggertorvet 6 Beboelse 68 340/10000
3| Bryggertorvet 7 Beboelse 68 340/10000
4| Bryggertorvet 8 Beboelse 45 225/10000
5| Bryggertorvet 9 Beboelse 49 250/10000
6| Bryggertorvet 10 Beboelse 50 250/10000
7| Bryggertorvet 11 Beboelse 46 230/10000
8| Bryggertorvet 12 Beboelse 46 230/10000
9| Bryggertorvet 13 Beboelse 45 225/10000

10| Bryggertorvet 14 Beboelse 45 225/10000
11| Bryggertorvet 15 Beboelse 45 225/10000
12| Bryggertorvet 16 Beboelse 45 225/10000
13| Bryggertorvet 17 Beboelse 45 225/10000
14| Bryggertorvet 18 Beboelse 45 225/10000
15| Bryggertorvet 19 Beboelse 49 250/10000
16| Bryggertorvet 20 Beboelse 78 390/10000
17| Bryggertorvet 21 Beboelse 68 340/10000
18| Bryggertorvet 22 Beboelse 68 340/10000
19| Bryggertorvet 23 Beboelse 45 225/10000
20| Bryggertorvet 24 Beboelse 49 250/10000
21| Bryggertorvet 25 Beboelse 50 250/10000
22| Bryggertorvet 26 Beboelse 45 225/10000
23| Bryggertorvet 27 Beboelse 45 225/10000
24| Bryggertorvet 28 Beboelse 45 225/10000
25| Bryggertorvet 29 Beboelse 45 225/10000
26| Bryggertorvet 30 Beboelse 45 225/10000
27| Bryggertorvet 31 Beboelse 45 225/10000
28| Bryggertorvet 32 Beboelse 45 225/10000
29| Bryggertorvet 33 Beboelse 45 225/10000
30| Bryggertorvet 34 Beboelse 49 250/10000
31| Bryggertorvet 35 Beboelse 45 228/10000
32| Bryggertorvet 36 Erhverv 94 470/10000
33| Bryggertorvet 35A Beboelse 49 234/10000
34| Bryggertorvet 35B Beboelse 45 228/10000
35| Bryggertorvet 35C Beboelse 45 228/10000
36| Bryggertorvet 35D Beboelse 45 228/10000
37| Bryggertorvet 35E Beboelse 45 228/10000
38| Bryggertorvet 35F Beboelse 45 228/10000
39| Bryggertorvet 35G Beboelse 45 228/10000
| alt: 1.994 10000/10000
Feellesrum |  Pulterrum 237
Udhus 22 259
| alt: 2.253

De anfgrte fordelingstal kan kun aendres med samtykke af samtlige foreningens medlemmer.

Videreopdeling eller sammenleegning af ejerlejlighederne kan foretages, séfremt dette sker i overensstemmelse
med bygningsreglementets regler og mod, at ejeren betaler samtlige omkostninger knyttet til udarbejdelse af nye
ejerlejlighedskort, omkostninger til udarbejdelse af tillaeg til vedteegterne, samt tilleeg til den foretagne ejerlejlig-
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hedsanmeldelse. Foreningens medlemmer er pligtige til i ngdvendigt omfang, at medvirke til opdeling/sammen-
laegning af ejerlejlighederne, safremt dette kan gennemfares i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende
lovgivning.

For ejerforeningens forpligtelser heefter foreningens medlemmer personligt, direkte, solidarisk og principalt, men i
det indbyrdes forhold pro rata i forhold til deres fordelingstal.

Det manedlige feellesbidrag fastseettes pa den ordinzere generalforsamling.

Enhver ejerlejlighedsejer har brugs-, udlejnings-, salgs-, beldnings- og testationsret over sin ejerlejlighed, ligesom
ejerens rettigheder og forpligtelser kan gé i arv og veere grundlag for retsforfglgning, alt med de begraensninger,
der falger af lovgivningen og naerveerende vedtaegter.

Medlemmer af ejerforeningen ma ikke overdrage ejendomsretten til ejerlejligheder til et selskab med begreenset
heeftelse. Bestyrelsen kan dog dispensere herfor, mod at der evt. stilles forngden sikkerhed for erleeggelsen af
bidrag til feellesomkostninger.

Generalforsamling
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer, indbringes for
generalforsamlingen. Undtaget er beslutninger efter § 9, stk. 8.

Beslutninger pa& generalforsamlingen treeffes, hvor andet ikke er udtrykkeligt bestemt, ved stemmeflerhed efter
fordelingstal blandt de repreesenterede stemmer.

Til beslutninger om:

- vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr,

- salg af vaesentlige dele af faelles bestanddele og tilbehgar,
- &ndring i ejerforeningens vedtaegt og

- eendring af sikkerhedsstillelse, jf. § 18 stk. 1,

kreeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer, savel efter antal som efter fordelingstal, stemmer
herfor.

Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opndet tilslutning fra mindst 2/3 af de
repreesenterede medlemmer, savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes ekstraordineer generalforsamling
inden 8 uger, og pa& denne kan forslaget - uanset antallet af repreesenterede - vedtages med 2/3 af de afgivne
stemmer, savel efter antal som efter fordelingstal.

Ordineer generalforsamling
Ordinger generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af maj maned. Dagsorden for denne skal omfatte
mindst felgende punkter:

1) Valg af dirigent og referent.
2) Bestyrelsens beretning for den forlgbne periode.
3) Foreleeggelse af arsrapport med revisors pategning til godkendelse.
4) Foreleeggelse af budget til godkendelse.
5) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommene til godkendelse.
6) Valg af formand for bestyrelsen i ulige ar.
7) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
8) Valg af suppleanter til bestyrelsen.
9) Valg af revisor.
10) Indkomne forslag (indgivet rettidigt).
11) Eventuelt.

Den ordineere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og hgjst 8 ugers varsel.
Arsrapport og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge far generalforsamlingen.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen og dagsorden.

bestyrelsen@ef-bryggertorvet.dk www.ef-bryggertorvet.dk Side 3 af 7



mailto:bestyrelsen@ef-bryggertorvet.dk
http://www.ef-bryggertorvet.dk/

Vedteegter E/F Bryggertorvet

Stk. 4

84
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

85
Stk. 1

Stk. 2
Stk. 3
Stk. 4

86
Stk. 1

Stk. 2
Stk. 3
87

Stk. 1

Stk. 2

§8
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3
Stk. 4

Stk. 5
Stk. 6

§9
Stk. 1

Bryggertorvet 5-36, 3650 JIstykke

Foreningens medlemmer, dens bestyrelse samt foreningens advokat, revisor og ejendomsadministrator eller
repreesentant(er) for disse har adgang til generalforsamlingen. Derudover kan der gives adgang til eventuelle
radgivere eller konsulenter i f.eks. byggesager og lign., hvor det findes pakraevet, dog har kun foreningens
medlemmer stemmeret.

Forslag
Ethvert medlem har ret til at fa et eller flere angivne emner behandlet pa den ordinzere generalforsamling.

Forslag til behandling pad generalforsamlingen skal veere bestyrelsen i heende senest den 15. marts. Sadanne
forslag, samt de forslag som bestyrelsen stiller, skal udsendes til medlemmerne med indkaldelsen til den ordineere
generalforsamling.

/ndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

Ekstraordinaer generalforsamling
Ekstraordinger generalforsamling afholdes, ud over de i 8§ 2, stk. 4 og § 8, stk. 4 neevnte situationer,

1) nar bestyrelsen finder anledning dertil,

2) nar det til behandling af et angivet emne begeeres af mindst ¥4 af ejerforeningens medlemmer efter antal eller
efter fordelingstal,

3) nér en tidligere generalforsamling har besluttet det,

4) nar ejendomsadministrator forlanger det eller

5) nar revisor forlanger det.

Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst to ugers varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen, samt dagsorden.
/Endringsforslag kan stilles p& generalforsamlingen.

Stemmeret og fuldmagt
Ethvert medlem har stemmeret under forudseetning af, at medlemmet ikke til ejerforeningen har en restance pa
mere end to maneders faellesudgifter.

Stemmeretten kan udgves af et medlems aegtefaelle/samlever. Stemmeretten kan desuden udgves af en myndig
person eller ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt hertil.

Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i generalforsamlingen.

Dirigent og referat
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent, der ikke behgver at veere medlemmer af ejerforeningen,
men som har adgang til generalforsamlingen.

Der udarbejdes referat af generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen,
eller to bestyrelsesmedlemmer i dennes fraveer og udsendes senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af fire medlemmer foruden formanden, der veelges
saerskilt. Desuden veaelges op til to suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen og som sup-
pleanter er primeert ejerforeningens medlemmer, disses segtefaeller/samlevere og myndige husstandsmedlemmer,
men andre kan komme pa valg.

Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer veelges for to ar, sdledes at formanden og halvdelen af
bestyrelsens gvrige medlemmer er pé valg i ulige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Formanden er berettiget til honorar i henhold til det af bestyrelsen godkendte budget.

Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrelsesarbejde i en periode pa mindst
12 uger indtraeder en valgt suppleant i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter, kan bestyrelsen veelge at indkalde til
ekstraordineer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Safremt formanden fratreeder i
en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny formand indtil ferstkommende generalforsamling.

Bestyrelsen vaelger en neestformand af sin midte.
Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

Bestyrelsens rettigheder, pligter og ansvar
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.
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Det pahviler bestyrelsen, at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommenes anliggender, herunder over-
holdelse af god skik og orden, betaling af feelles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer (herunder brandfor-
sikring, kombineret grundejerforsikring og eventuel bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelser i det omfang, sddanne foranstaltninger efter ejendommenes karakter ma anses for pakrsevede.

Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes et budget og fares forsvarligt regnskab over de péa feellesskabets vegne
afholdte udgifter og oppebarne indtaegter, herunder de ejerne afkreevede bidrag til feelles udgifter. Bidragene op-
kreeves med passende varsel og forfalder til betaling den 1. i betalingsméneden. Bestyrelsen udarbejder desuden
vedligeholdelsesplan for ejendommene og husorden med almindelige ordensregler til godkendelse pa generalfor-
samlingen.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i formandens forfald af neestformanden, sa ofte anledning findes at
foreligge, samt nar tre medlemmer af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af den samlede bestyrelse, herunder formanden eller i
formandens forfald naestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige, gar
formandens eller ved formandens forfald naestformandens stemme udslaget.

Bestyrelsen udarbejder referat af madet. Referatet godkendes pé det efterfglgende bestyrelsesmgde som farste
punkt pa dagsordenen. Vaesentlige indvendinger mod referatet skal dog fremfares for bestyrelsen senest 8 dage
efter modtagelsen af referatet.

Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere kan gene-
ralforsamlingen med tilslutning fra mindst ¥ af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal
paleegge bestyrelsen at sgrge for, at ejerforeningen tegner bestyrelsesansvarsforsikring.

Bestyrelsen kan beslutte, at antage en professionel bestyrelsesformand til at foresta ejerforeningens ledelse og
drift i samarbejde med bestyrelsen og ejendomsadministrator.

Administration
Bestyrelsen antager en ejendomsadministrator til bistand ved varetagelsen af ejendommenes daglige drift.

Administrator ma ikke veere medlem af ejerforeningen, dens bestyrelse og ma ikke veere dennes revisor eller
formand.

Tegningsret
Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen sammen med to andre medlemmer af
bestyrelsen.

Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (grundfond)

Nar det begeeres af mindst Y4 af ejerforeningens medlemmer, skal der til bestridelse af de faelles udgifter til
vedligeholdelse og forbedring oprettes en opsparing, hvortil ejerne arligt skal bidrage med maksimalt 10 % af det
arlige ordinzere feellesbidrag, indtil opsparingens starrelse svarer til det seneste ars budgetterede ordineere
feellesbidrag. Den enkelte ejer kan ikke disponere over grundfonden.

Beslutningen om benyttelse af opsparingen treeffes p& en generalforsamling. Herudover kan generalforsamlingen
med almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing i ngdvendigt omfang til konkrete starre vedligeholdelsesarbej-
der.

Revision

Ejerforeningens arsrapport revideres af en revisor, der veelges af generalforsamlingen efter indstilling fra
bestyrelsen. Nar det begeeres af mindst ¥ af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, skal
revisor veere statsautoriseret eller registreret revisor.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor ma ikke veaere medlem af bestyrelsen og ma ikke veelges som administrator eller kasserer.

Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik og arsrapporten pategnes af revisor.
Arsrapport

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret. Regnskabsaret 2015 vil dog veere 1. juni 2015 til 31. december 2015,
herefter 1. januar til 31. december.

Arsrapporten skal indeholde bade resultatopgarelse, balance med aktiver og passiver, samt specifikationer.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at arsrapporten er
fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

bestyrelsen@ef-bryggertorvet.dk www.ef-bryggertorvet.dk Side 5 af 7



mailto:bestyrelsen@ef-bryggertorvet.dk
http://www.ef-bryggertorvet.dk/

Vedteegter E/F Bryggertorvet

Bryggertorvet 5-36, 3650 JIstykke

§ 15 Vedligeholdelse
Stk. 1 Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse, herunder af dare mod feellesarealer,
feelles ruder og vinduer, faelles forsyningsledninger og feellesinstallationer.

Der ma ikke foretages bygningsmaessige eller installationsmaessige aendringer, herunder opsaetning af antenner,
paraboler og markiser uden tilladelse fra ejerforeningens bestyrelse.

Stk. 2 Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere. Den omfatter ikke alene
hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelzegning, gulvbreedder, loftpuds,
forsatsvinduer, ruder, indvendige dgre, egne derldse og alt ejerlejlighedens udstyr, herunder elledninger,
elkontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer, radiatorventiler, vandrette brugsvandsrar, varmeforsyningsrar,
aflgbsrer og gasrgr, hvorimod ejerforeningen sgrger for vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighedens lodrette
feelles forsyningsledninger og feellesinstallationer indtil disses individuelle feelles forgreninger til/i de enkelte
ejerlejligheder.

Stk. 3 Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfattet af ejerforeningens
vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager reparationer, skal der ske retablering i seedvan-
ligt og rimeligt omfang.

Ved skade pé ejerforeningens ejendom skal foreningen have uhindret adgang til den/de bergrte medlemmers
lejligheder, for at kunne besigtige og afhjaelpe skader.

Stk. 4 Hvis en ejerlejlighed groft forssmmes, eller forssmmelsen vil veere til gene for de gvrige medlemmer, kan
bestyrelsen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandseettelse foretaget inden for en fastsat frist.
Kravet fremseettes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen péd foreningens vegne seette
ejerlejligheden i stand for medlemmets regning.

Stk. 5 Medlemmerne ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af ejendommenes ydre, af ydersiderne
af vinduerne eller af dgre mod feellesarealer eller lade opseette skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige
samtykke.

Stk. 6 Det er tilladt medlemmerne at modernisere og forbedre lejligheden ved f.eks. at fjerne eller flytte en ikke-baerende
skillevaeg. Eventuel opseetning af nye veegge skal ske som let vaegkonstruktion.

Stk. 7 Forinden iveerkseettelse af bygningsaendringer, hvortil der kreeves byggetilladelse/anmeldelse, f.eks. ved fjernelse
af veegge, opsaetning af nye, aendring af beerende konstruktioner, er medlemmerne pligtige til at indhente
sadanne, samt forinden indhente bestyrelsens godkendelse.

Stk. 8 Hvert medlem har benyttelsesret til ét kaelderrum, dog deles 35 A-H om et keelderrum. Vedligeholdelsen af
keelderrum pahviler medlemmerne.

8§ 16 Lejlighedernes anvendelse, udlejning mv.
Stk. 1 Ejerforeningen er beliggende i et blandet beboelses- og erhvervsomrade og ejendommen er opfert som kombine-
ret beboelses- og erhvervsejendom.

De til feellesarealet harende parkeringspladser er forbeholdt ejerlejlighed nr. 1-30, Bryggertorvet 5-34.

Stk. 2 Medlemmerne skal respektere, at op til 50 % af lejlighederne efter fordelingstal kan anvendes til erhvervsformal af
en sddan art, at det anses for at vaere naturligt, at de placeres i en ejendom, hvori der ogsa indgar
beboelseslejligheder. Der ma ikke drives liberalt erhverv fra ejerlejlighederne til gene for beboerne. Som eksempel
pa erhverv, der ikke kan nedleegges berettigede indsigelser overfor kan fglgende angives: Laege- og
tandlaegeklinik, radgivende ingenigr- og arkitektvirksomhed, ejendomsmaeglervirksomhed, advokatkontor, finansiel
radgivningsvirksomhed, reklamebureau mv.

Stk. 3 Ved udlejning af en ejerlejlighed til beboelse i sin helhed, skal medlemmet senest samtidig med lejeforholdets
begyndelse sende navn pa lejeren/lejerne til ejerforeningens administrator.

§ 17 Misligholdelse

Stk. 1 Ved forsinket betaling af feellesbidrag eller andet til ejerforeningen, er ejerforeningen berettiget til at opkreeve et
gebyr svarende til det i lejelovgivningen fastsatte pakravsgebyr. Herudover kan ejerforeningen opkraeve renter ved
forsinket betaling, jf. vedteegterne § 17, stk. 4.

Stk. 2 Hvis et medlem vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til ejerforeningens vedtsegter og husorden,
herunder - men ikke kun - safremt et medlem:

1. trods pakrav ikke betaler feelleshidrag og/eller andre skyldige belgb til ejerforeningen af enhver art,

2. groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav herom ikke foretager den ngdvendige vedligehol-
delse inden udlgbet af en af bestyrelsen eller generalforsamlingen fastsat rimelig tidsfrist,
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Vedteegter E/F Bryggertorvet

Stk. 3

Stk. 4

§18
Stk. 1

Stk. 2

8§19
Stk. 1

Bryggertorvet 5-36, 3650 JIstykke

3. optreeder til alvorlig skade eller ulempe for ejerforeningens virksomhed eller medlemmer,

4. ikke efterkommer veesentlige lovlige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen pélsegger medlem-
met,

kan bestyrelsen eller generalforsamlingen forlange, at det pageeldende medlem og andre beboere fraflytter
lejligheden med tre méneders skriftligt varsel til den fgrste i en maned. Bestyrelsen er om forngdent berettiget til
at udsaette medlemmet og andre beboere af lejligheden med fogedens bistand. Dersom medlemmet ikke kan
acceptere bestyrelsens krav, er bestyrelsen uden ophold pligtig at indkalde til ekstraordinger generalforsamling og
forelaegge sagen her. Sagen afggres ved simpelt stemmeflerhed blandt de fremmeadte. Gar sagen her medlemmet
imod kan sagen herefter - uden opsaettende virkning - afgeres i henhold til § 19.

Er medlemmet blevet palagt at fraflytte sin lejlighed, jf. vedteegterne 8§ 17, stk. 2, er vedkommende berettiget og
forpligtet til at seelge sin lejlighed hurtigst muligt.

Ved overskridelse af betalingsfristen til ejerforeningen erlaegges rente med den til enhver tid af Danmarks
Nationalbank fastsatte diskonto med tilleeg af 8 %. Samtlige omkostninger ved inddrivelse af et medlems skyld til
ejerforeningen palignes det pageeldende medlem, herunder rykkergebyr kr. 100,00 pr. rykning.

Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedteegten)

Ved udstedelse af det farste pant pa en ejerlejlighed skal kaberen lade skadet lyse tillige pantstiftende for at give
foreningen panteret i sin lejlighed og dertil hgrende andel af feelles rettigheder for et belgb pa kr. 100,00 pr.
fordelingstal til sikkerhed for foreningens krav pa den til enhver tid veerende ejer af den pagaeldende ejerlejlighed.
Belgbet kan reguleres opad, saledes at belgbet til enhver tid svarer til et ars bidrag, samt aconto varme i henhold
til foreliggende budget.

/ndring af belgbet sker efter reglerne om vedteegtseendringer, jf. § 2, stk. 4.

Panteretten efter stk. 1 respekterer de for tiden tinglyste servitutter, byrder og behaeftelser samt lan ydet
offentlige midler, safremt kreditforeningen kreever dette for at yde lan.

Tvister og veerneting
Parterne skal sgge alle konflikter lgst ved direkte forhandling mellem sig.

Enhver tvist eller uoverensstemmelse, som matte opsta i forbindelse med neervaerende vedtzegt, skal sgges lgst
ved mediation gennem Mediationsinstituttet (www.mediationsinstituttet.dk) og skal finde sted i overensstemmelse
med de til enhver tid geeldende "Regler for behandling af sager ved Mediationsinstituttet”. Nar en tvist efter en
eller flere parters opfattelse er opstdet mellem parterne, er hver af parterne berettiget til at indgive begeering til
Mediationsinstituttet om pabegyndelse af mediation.

Mediationen indebzerer ikke afkald pa at bruge retsmidler som arrest og fogedforbud og er ikke til hinder for, at en
part anleegger en retssag ved domstolene i overensstemmelse med det anfgrte nedenfor, eller indleder andre
retslige skridt i anledning af den opstaede tvist for at undga retsfortabende passivitet eller foreeldelse.

Hvis tvisten ikke er lgst efter gennemfgrt mediation, er hver af parterne berettiget til at kraeve tvisten afgjort ved
domstolene.

Neerveerende vedtaegter, der erstatter vedtaegterne lyst farste gang den 26. maj 2003 med senere aendringer, begaeres
tinglyst som servitutstiftende pa ejerlejlighederne 1-39 af ejendommen matr. nr. 4-cn, @lstykke By, @lstykke, idet der
med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og andre byrder samt pantehzeftelser henvises
til egendommens/ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Pataleberettiget med hensyn til vedtaegter er Ejerforeningen Bryggertorvet ved dennes bestyrelse.

Under forudseetning af at der sker tinglysning som begeeret, kvitteres de hidtidige pa ejendommen under den 20. august
2003 tinglyste vedtsegter herefter til aflysning af tingbogen.

For s& vidt angar byrder og servitutter henvises til eiendommenes blade i tingbogen.

Vedtaget pa ejerforeningens generalforsamling den 28. juli 2015.

Qlstykke, den 28. juli 2015.

Bestyrelsen for Ejerforeningen Bryggertorvet

Pauli Andersen, formand Lisbeth Krogh Eldrup Michael Hede Thomas Sjgrup
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